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"l forhoppning att Skarholmen skall motsvara allas
forvantningar om en battre stad, en stad for lyckligare
manniskor, en stad for ett rikare liv,

kort sagt: en stad att leva 1!
forklarar jag Skarholmen centrum for invigt.”

Vi ses i Skdrholmen den 8/9!

Gulins och Pepita viixer med nya modehus |
Skarholmen — bildlderns storcentrum. Skapat fér

l  300.000 minniskor. Med 75 specialaffirer och 2
varuhus. Och P-hus for 4.000 bilar,

Prins Bertifs, tal vid invigningen av Skarho%na.centrum 8 september 1968
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Bakgrund och forutsattningar

* | budget 2016 har stadsbyggnadsnamnden och exploateringsnamnden fatt i
uppdrag att genomfdra projektet Fokus Skarholmen, med ambitionen att
>4 000 nya bostader ska byggas i Skarholmens stadsdelsnamndsomrade.

- nya bostader med olika upplatelseformer
- skolor, service, arbetsplatser och attraktiva offentliga rum

* | juni 2016 beslutade kommunfullméaktige att géra Fokus Skarholmen till ett
profilprojekt for socialt hallbar stadsutveckling
- utvecklat arbetssatt, process och metod
- samordning med lokala utvecklingsprogram

* | mars 2017 beslutades om en forstarkt projektstyrning med styrgrupp,
projektchef, bitradande projektchef i syfte att samordna stadens
forvaltningar och bolag, starka det lokala perspektivet och samordna
kommunikationen.

— Stockholms



Vision och mal - utgangspunkter

e

Vision 2040
Ett Stockholm
for alla

Oversiktsplan for Stockholm
Sametdstordog

Ett Stockholm for alla - Vaxande stad - Uppvaxtvillkor och
- Sammanhangande  utbildning
- God offentlig miljo - Arbete och forsorjning

- Klimatsmart och talig - Kultur och idrott
- Boende och stadsmiljo

b=+ Stockholms



Profilprojekt for social hallbarhet - LUP

« Barn i Varberg gar i forskola
- introduktionsforskola, familjecentral

« Barn i Varberg fullféljer grundskolan med godkéanda betyg
- team for att stotta skolan, mentorsprogram

- aktiviteter, socialt foretagande, skraddarsydda utbildningar inom bristyrken

- SIG-insatser, skraddarsydda utbildningar

 Unga ar engagerade i kultur och idrott
- multifunktionella platser, El sistema, verksamhetsstod for jamstallda lokaler, sport trucks

« Medborgare i Varberg ar trygga
- medborgarvardar, stadomraden, grannsamverkan, samverkan runt centrum

« Skarholmen ar en levande stadsdel med olika motesplatser for arbete,
studier, kultur, idrott och service

— Stockholms



Pagdende planer 4000 - 6300 bostader
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Kraksatra
Skarholmsdalen
Véarbergsvagen
Algrytevagen

Centrala Bredang
Stangholmsbacken
Aspholmen
Bjorksatravagen sédra

. Konduktéren

. M&sholmen 21
. Satra gard

. Séderholmen
14.
15.

Véarbergstoppen
Varfrugillet
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Fokus Skarholmen

Fokus Skarholmen

Lokalt Stads-
utvecklings- § byggnads-
program projektet
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Valkommen till Skarholmen!

Sammanhallen
och varierad

Delaktig Levande och
och larande
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Delaktig och larande

— Stockholms



Lokalt forankrad process

» Tidig dialog:
"basta platsen”, barnkonsekvensanalys

 Workshops med byggherrar, arkitekter, konsulter, forvaltningar
- Sammanhallen uppfattning om social hallbarhet
- Fragor fran de olika aktorerna

« Kunskapsinhamtning:
fordjupade intervjuer med 150-200 invanare
- fokusgrupper: kvinnor, barn och unga, tjejer, SFI mm

hY ot N

BASTA PLATSEN!

Tyck till om Sk&érholmen, Bredéing, Sitra & Varberg
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Samverkan med externa aktorer

» Ankarbyggherrar
« Centrumagarna
« Skafast — Skarholmens fastighetsagarforening - trygghetscertifiering
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Stockholms Kooperativ H H
HSB - d&r mojligheterna bor BDSTADSFDEF:ENING ByggVes‘ta Svenska Bostader

P / N
spe @ O pogoro
FastPartner

Scanprop Development AB GROSVE NOR A GROUP OF RETAIL ASSETS

r. Skarholmens
Fastighetsagare

b=-4 Stockholms
stad



Samverkan med externa aktorer - FoU

Decode — KTH och SU
Galostiftelsen — barn och ungdomar i utsatta livsmiljoer

H2020 - How to use NBS to increase ecological and social
sustainability in a growing green suburb?

Byggemenskaper — KTH och Fargfabriken
mm mm

b=+ Stockholms



Levande och innehallsrik

— Stockholms



Starka lokala centrum

o

Satra Centrum, Ahnstromé&Pyk, bild: White arkitekter

b=-4 Stockholms
stad




Barn och unga i fokus

RO
= Herrhnn
—% Kungshorg
e/
Aiphssidan M
Erastery

i} o=

im0 %

Fustarholnjen | i 5 S s

Ny kumgshari

frunoimama

gt
samordnad férskoleplanering

FOKUS SKARHOLMEN
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Samordnad forskoleplanering, SBK, Explo, SDF, SISAB
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Barn och unga i fokus
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Kultur som drivkraft
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Torsdagsklubben i Varbergs centru
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Kultur som drivkraft

Designlab S i Skarholmen
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Kultur som drivkraft

Kummelholmen konsthall i Varberg
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Sammanhallen och varierad

— Stockholms



Fler bostader...




.rler funktioner
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.rler funktioner

'MEN

INVIGNING 9 SEPTEMBER
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Trygga och jamlika offentliga rum
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Tillgangliggor och utveckla natur och parker

Varbergstoppen

~:.::gckholms



1! Stockholms
stad




et
L O B, ] -
ms .-r -y ] lm_‘ﬂ -‘_’
. ‘~l1?'-r1m'|-1rq—ﬂ"
1:=u—---n"T_==m
- v~
T mhn

B m
lji"—:‘{m[t-
L o

L pustn®



Prioriteringar

Flickors och kvinnors tillgang till
de offentliga rummen

Barn och ungas aktivitet inom
kultur och idrott

Sysselsattningsgraden bland
16- till 29-aringar

Foraldrars val att lata sina barn
ga pa forskola

Boende och stadsmilj6er for
lokala behov

Tryggheten i Varberg

Delaktighet och kunskap

— Stockholms



Prioriteringar

Flickors och kvinnors tillgang till
de offentliga rummen

Barn och ungas aktivitet inom
kultur och idrott

Sysselsattningsgraden bland
16- till 29-aringar

Foraldrars val att lata sina barn
ga pa forskola

Boende och stadsmilj6er for
lokala behov

Tryggheten i Varberg

Delaktighet och kunskap

— Stockholms

Flickor och kvinnor boende i stadsdelarna involveras i
planeringen av byggnation och utemiljéer

Aktiviteter i de offentliga rummen sker i samverkan mellan
lokala aktorer och aktdrer verksamma i
stadsbyggnadsprocesserna.

Aktorer med verksamhet i stadsdelarna rekryterar boende i
stadsdelarna

Foraldrar till barn i forskolealder far information om
forskolan

Bostader med fyra eller fler rum utéver kok byggs och
nybyggda bostader gors tillgangliga for befintliga invanare i
forsta hand

Aktiviteter som har positiv effekt pa den upplevda
tryggheten genomfors

Systematisera arbetssatt for delaktighet som genererar
kunskap om stadsdelsomradet
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Byggandet dar valkommet

Storre Idgenheter
prioriterat

Husen ska helst passa in,
men vara olika dagens hus

Modernt och frascht
~ ljust och glas




Vi bor i en trea och dr fem syskon. Det dr jobbigt, vi maste dela rum. Jag har en bror, nir
han &r aldre sa kommer han behéva ett eget rum. Da kommer jag och mamma och min
lillasyster dela. Mamma tinker att vi ska flytta men vi vill gda kvar i samma skola.”

“Jag tycker det ska passa in och att det ska vara stort. For mdanga som hdnger i centrum
hanger dar for att deras lagenheter med familjen ar for liten. De delar rum med
syskonen. Sa manga dr ute istdllet for inne.”

"Det dir ganska najs med hoghus ocksa. Viktigaste ar hur det ser ut inne i huset, inte
utanfor.”

"Det ska passa in i byggnationen. Frdscha upp de byggnader som redan finns sd att de
passar med de nya. Jamlikt, pd nagot sdtt.”

"Det ska se lite mer modernt ut. Lite mer i glas och i vitt, inte tegelsten.”

“Ddr vi bor dr det nedgangna fasader. Sa klart det ska passa in och dndad vara frdascht
och snyggt. En rod trdad. Ingen megadesign.”

— Stockholms
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Platser for aktivitet,
garna for barn

Organiserade aktiviteter

Utemiljon renare

Service, vard, bank etc




»

"Mer aktivitetscentrum pd vintern for barn.

“Fastighetsdgarna maste ta sitt ansvar. Om de inte klipper grasmattan, da ger det dalig
signal.”

"Nar jag var med pa loptrdning, blev det stor fordandring med att vi kan ta platser ute.
Det var ingen som stoppade oss. Jag springer precis som mdnnen och svenskarna.”

“Att barn ska ga ut mer dr viktigast. Nu hadller alla pa med mobiler. Man bor gd ut mer
och hénga med vanner. Jag gar till min bésta vén varje dag. Trots att han ar aldre an mig
ses vi. Det ar viktigt att vara ute. Man far chans med livet en gang. Man kan bara vara
barn en gang i livet och sen blir man aldre. Live in the moment hellre &n att vara hemma
och vara trakig.”

— Stockholms
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Varbergs Centrum
ar den otrygga platsen

De som undviker sarskilda platser
ar barn och kvinnor

Barn mer radda for berusade
an for ungdomsgang

Omhandertagen utemiljo
skapar trygghet

Liksom battre rykte,
farre man, och kvarboende




“Jag hatar de som dricker ol och brukar gd runt ddar. For de dr jobbiga, ndr de tittar
pda oss och kommer emot 0ss.”

"Varbergs centrum, det dr inte lugnt. Det dr sdhdr... mdnniskor som dr ute pd natten.
Det dr alkoholister i Virbergs centrum. Jag sdg en kille, han sov ndr han stod upp.”

“Jag skulle ga ut mer om killarna slutar hinga i centrum. Da skulle jag inte kdnna
obehag av att ga och handla till exempel.”

“De skulle renovera Vdrbergs centrum och ha mer trygga platser, mer folk som

kommer och familjer. De har inte sana platser i Varberg dar man kan ta sina barn och
sitta.”

“Det brukar gd runt konstiga sana hdr som dr fulla och gar runt och sitter och tittar pd.
De foljer efter nar man gar.”

"Sjdlva centrum var lugnare forut. Inte sa manga pojkar som stod ddr forut. Nu killar som
roker. Nu &r jag radd att ga dar pa kvéallen for det ar sa manga killar. Jag vet inte vad som
har hdnt, om de brakar om hasch och sdnt.”

— Stockholms
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Byggandet &r vilkommet Varbergs Centrum

ar den otrygga platsen

Storre lagenheter

ioriterat De som undyviker sarskilda platser
prioritera

ar barn och kvinnor

Barn mer radda for berusade
an for ungdomsgang

Husen ska helst passa in,
men vara olika dagens hus

Omhdndertagen utemiljo

Modernt och frdscht skapar trygghet

~ ljust och glas

Liksom battre rykte,
Platser for aktivitet, farre man, och kvarboende

gdrna for barn
Organiserade aktiviteter
Utemiljon renare

Service, vard, bank etc
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“Det dr mycket kontakter man mdste ha inom arbetslivet. Jag far inga jobb, jag vet
inte varfor, jag gor mitt bdsta. Vi far se vad som hdnder.”

“Det finns inte jobb. Man hittar men det rdcker inte med sprdket.”

“Jag tror det kan bli mer jobb ndr de bygger. Om det blir bra dndras vildigt mycket.
Fler bostdder kan leda till bdittre business och affdrer.”

“De som ger kontrakt ger dem till Foretag och inte privatpersoner. Som stdadning. Men jag
skulle vara intresserad av stadning eftersom jag inte pratar svenska. Nar jag ar klar med
SF1vill jag bli sjuksyster.”

Stockholms
stad
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Inskrivnha pa Arbetsformedlingen Skarholmen

80
70
60
50
40
30
20
10

Utbildning och/eller Ekonomer med Ingenjorer
erfarenhet av hdgskoleutbildning
byggbranschen

® Varav inom byggbransch

Kélla: Arbetsférmedlingen 2017
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Storlek pa hushall = storlek pa bostader

m Andel hushall med 5+ personer ® Andel bostader med 5+ rok

17% 17%

16%

15%

15%

13%
12%

9%

Stockholms Skarholmens Bredang Satra Skarholmen  Varberg
stad sdo

Kéalla: Stockholms stad/SCB

L;.Egckholms



Storlek pa hushall = storlek pa bostader

m Hushall med 5+ personer  m Bostader med 5+ rok

458
419 410
384
272 2
254 59 35 253
84 99 83
21 18 3.90
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Kélla: Stockholms stad/SCB L& éO COO
?
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Storlek pa hushall = storlek pa bostader

m Hushall med 5+ personer  m Bostader med 5+ rok

1163

272 259 - 253

99
84 83
4 kil =
2
N i O \OQ . ‘ro\@ &0@ (Q@o 6‘@(\ Q}q Q}q
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Storlek pa hushall = storlek pa bostader

m Hushall med 4+ personer  m Bostader med 4+ rok
846

787

Kéalla: Stockholms stad/SCB
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Inkomst for hushall med 2 barn jamfort med hyra
for nyproducerad 4 rok

® Dubbelt = Trippelt

Stockholms Skarholmens Bredang Satra Skarholmen  Varberg
stad sdo

Kélla: Stockholms stads bostadsférmedling juli 2017
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Inkomst for hushall med 3+ barn jamfort med hyra
for nyproducerad 5 rok

® Dubbelt = Trippelt

Stockholms Skarholmens Bredang Satra Skarholmen  Varberg
stad sdo

Kélla: Stockholms stads bostadsférmedling juli 2017
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Tack!

carlos@swedenresearch.se




Aktuella detaljplaner
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Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart
Fokus Skarholmen

Fyra strategier:

- Allsidiga boendemiljoer

- Ett promenadvanligt gang och gatunat
- Mangfald av gemensamma rum

- Lokalt férankrad process

stadsbyggnadsstrategier for M i e s
socialt hallbart

Fokus Sk&rholmen ALLSIDIGA BOENDEMILJOER

L;.Egckholms




Exempel pa studie inom strategi
"Ett promenadvanligt gang- och
gatunat”

Rumsintegration

2017 Nulage

2030 Pagdende planer

2040 Mojlig vidare utveckling

RUMINTEGRATIONSNALYS OCH 500-METER KRING SPARSTATIONER
Wos mEEE W WCenta

2030 3 7 STRUKTURPLAN 2040

INTEGRATION | GANGNATET, 15 AXIALSTEG INTEGRATION | GANGNATET, 15 AXIALSTEG
M0-07 W07-075 M075-0.8 M0.6-0.85 M0.85-09 W09-093 11093-096 W09s-1.0 W1.0-1.05 W>1.05 W0-07 W07-075 M0.75-06 MO0.8-085 WMO085-09 W05-093 1 093-096 W096-1.0 W1.0-1.05 W>105
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utvecklas HELA Skarh m,én

Totalt
ca 3700 bostader

3 F-9 skolor

5 nya och

3 utbyggda forskolor
Ny handel

och mycket mer...
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arkitekt: Architema och Cedervall




Detaljplan Varbergsvagen
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arkitekt: Tovatt architects

Stockholms

huvsdgata
lokalgota
torg och platsbidningar
bostadsgérd

natur

sport, skolgard, férskolegérd

.




TilldeIningsomrade Varbergsvagen

VARBERGSVAGEN

MARKANVISNING %& i
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ca 9 000 kvm BTA ovan mark (ca 90 bostader)
Staden efterfragar framst bostadsrattsbyggare
Pris: 7 500 kr/kvm ljus BTA (fast pris)

Knackfragor: parkering/garage, strategiskt lage med krav pa
Stockholms centrumandamal for del av bottenvaning mot Varbergsvéagen
- stad

Genomfdorandetid (prel): 2021
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Detaljplan Skarholmsdalen

Bjorksditr

Sdtraskogens naturreservat

Skdrholmens gardsvadg
Sdtra bollplan

oy, L VARDEGENDE
Mg
OQFOA

UTBYGGD -
nd FORSKOLA |
o\“‘&‘0 ’_Tﬁq&‘

ca 900 bostader, ‘nytt aldreboende, —
1-2 nya och en utbyggd forskola, ¥
ny koppling norra Skarholmen — Satra, o

Moské

ny entré mot naturreservat,
forsta steg i ombyggnad av Skarholmsvagen

c
Q
o

gen

Stadsplanerare Elin Henriksson & Amanda Gordon

ggckholms



arkitekt:

Skdrholmens

centrum

Nyrens

ekérhol g
assen

1990-2000-tslets arsring:

Punkthus som foljer

topografin pé hojdglatin
1960 talets arsring:

Langsgaende skivhus som
Kiattrar upp pa berget

Skdrholmsdalen

Farslagets nya drsring:
Hus som trappar upp mot
berget med en tydlig bas
vic bergets fot

Sdtra




TilldelIningsomrade Skarholmsdalen A & B

SKARHOLMSDALEN

NY FGRS
(SISAQ) ¥

\ ’_.,—" - S ‘/7’///
UTBYGGD, MARKANV/SNING B
FORSKOLA 85

(;SISAB) ,'

| I

1 /, [l‘_’('

A: ca 14 000 kvm BTA ovan mark (ca 120 bostader)
B: ca 9 000 kvm BTA ovan mark (ca 85 bostader)
Staden efterfragar framst bostadsrattsbyggare

Pris: 9 000 kr/kvm ljus BTA (fast pris)

Knackfragor: parkering/garage, krav pa centrumandamal/bostads-
komplement for del av bottenvaningar, bebyggelse delvis i sluttning

Genomforandetid (prel): 2020-22

— Stockholms
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i .Dét aljplan Madlara ng/ﬁ’

L. e / / A‘::,\ -4 =]
ca 1100 bostader TINGH B .

ny skola F-9 for 900 elever, forskola

ny handel ombyggda gator och traflkplat
‘samt utveckllng av park.

, &
MTT \:/; \ 18 ‘f"'\,,.‘

TTT] O )

7 BREDANG

Flyttad
drivmedelsstation

W/ ACL_]
" MALARHOJDEN
. &
L ’
e
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SEGELTORP/
HUDDINGE

arkitekt: EGA/AIM

b=-4 Stockholms
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Tilldelningsomrade Malarang A,B & C

A ca 6 600 kvm BTA ovan mark (ca 70 bostéader)
B ca 8 500 kvm BTA ovan mark (ca 90 bostader)
C ca 8000 kvm BTA ovan mark (ca 140 ungdomslagenheter)
Staden efterfragar bade hyres- och bostadsrattsbyggare
Pris: 9 500 kr/kvm ljus BTA (fast pris)
Knackfragor: parkering/garage/parkeringskop, krav pa
centrumandamal for del av bottenvaningar,

stockholms samordning kvarter mellan flera aktorer, delvis bullerutsatt

stad Genomférandetid (prel): 2020-22
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Utokat samrad

5/9-17/10 Samrad fyra projekt
9/9 Skarholmsdagen

13/9 Projektkontor/utstallning i Skarholmen!
Oppet onsdag - fredag + varannan lordag

Torsdagar Miniturné i fyra centrum
2-5/10 Oppet hus med presentationer fyra projekt

—- Stockholms



Jamforelseforfarande infor
direktanvisning

Louise Bill, exploateringskontoret




Fokus Skarholmen

Totalt 15 projekt och ca 6 300 bostader i
planeringsskede

3 huvudkategorier av projekt:

- Storre projektomraden/fokusomraden med

ankarbyggherrar -~
- Storre projektomrdden/fokusomradg /méd

befintliga tomtrattsinnehavare 0

- Mindre projektomrdden

1. Malarang
. Kraksatra
. Skérholmsdalen
. Varbergsvagen

2

3

4

5. Algrytevagen

6. Centrala Bredéang
7. Stangholmsbacken
8. Aspholmen
9. Bjorksatravagen soddra
10. Konduktoren

11. Masholmen 21

12. Sétra gard

13. Séderholmen

14. Varbergstoppen

15. Varfrugillet

=G

b=+ Stockholms




Nya arbetssatt

Profilprojekt for socialt hallbar
stadsbyggnad

Okad dialog med medborgare och
byggaktorer

Markanvisningar i senare skeden

generella detaljplaner

Maijliggora for fler och aven mindre
byggaktorer att medverka

Byggemenskaper

Arbeta med storre och mer flexibla,

b=+ Stockholms

3 huvudkategorier av projekt:

|

Storre
projektomraden/fokusomraden
med ankarbyggherrar

Storre
projektomraden/fokusomraden
med befintliga tomtrattsinnehavare

Mindre projektomraden




Processen fram till samrad

- | november 2016 markanvisades ankarbyggherrar for 5 planomraden i
Skarholmen varav 3 ar de aktuella planerna som ar pa samrad nu

- Ytterligare markanvisningar sker nu under perioden mellan samrad
och granskning

- Aterstédende delar i dessa planer avses markanvisas efter antagen
plan

- Tidplan ar att planerna ska antas g2 2018

— Stockholms



Jamforelseforfarande infor direktanvisning

Underlag:

stockholm.se/fokusskarholmen/direktanvisning

stockholm.se/detaljplaner

7§ Stockholms Stockholm vaxer
Yy stad

Start / Omraden / Skarholmen, Fokus Skarholmen / direktanvisning

Jdmforelseforfarande infor direktanvisning

g’;gckholms


http://vaxer.stockholm.se/omraden/fokus-skarholmen/direktanvisning/
http://vaxer.stockholm.se/omraden/fokus-skarholmen/direktanvisning/

Tidplan

- Ansokningsperiod fram till och med den 28:e september
- Preliminart aterkoppling den 6:e oktober

- Tecknande av markanvisningsavtal infor beslut |
exploateringsnamnden, handlingar klara senast 13:e oktober

— Stockholms



Forutsattningar

Fritt att soka pa flera utav tilldelningsomradena
- En separat ansokan per tilldelningsomrade
- Vid flera ansokningar ska en inb6rdes prioritering anges

HR/BR
- Ansokningar for bade hyresratter och bostadsratter valkomnas

- Vi stravar efter att uppna jamn fordelning mellan upplatelseformerna och
darfor ar BR mer prioriterat for Varbergsvagen och Skarholmsdalen

- Fast pris enligt underlagsmaterialet géller for BR
- Stadens tomtrattsavgalder tillampas for HR

Huvudsakliga villkor for markanvisning finns i utkast till
markanvisningsavtal

— Stockholms



Jamforelseparametrar och utvardering

1 —Tilldelningsomrade (7 p)

Beskrivning av hur sokande kan bidra for att uppfylla malen fér det aktuella
tilldelningsomradet

2 — Stadsbyggnadskvalitéer och gestaltning (21 p)
3 referensprojekt (1 genomfdrt) med relevans for Fokus Skarholmen

3 — Social hallbarhet (21 p)
3 atgarder — en valfri och tva riktade mot sarskilt prioriterade omraden

4 —Team (5 p)
Relevant kompetens och process

Utvarderingskriterierna ar ej skallkrav
Otillrackligt forslag till atgard kan ge 0 poang men innebar inte diskvalificering

Utvarderingsgrupp
Representanter fran Sbk, ExplK, Sdf samt extern kompetens kring social hallbarhet

ﬁgckholms



Processen efter markanvisning

Fram till granskning

- Markanvisade byggaktorer kommer i ett forsta skede att bista i planarbetet
mellan samrad och granskning for att sakerstalla att planforslagen ar
genomfdrbara

- Handlingar ska vara klara februari 2018

Period frAdn och med granskning

- Fran granskning och framat kommer fortsatta samordningsmoten att ske infor
tecknande av 6k om exploatering och bygglovsforberedande maéten

- Overlatelse/upplatelse av mark kommer att ske i samband med
bygglovsprocessen, efter antagande av detaljplanerna

- Etappindelningar for genomforande arbetas fram I6pande och kommer att
forandras allt eftersom projekteringsarbetet fortskrider

Stockholms
stad



Tack for att ni lyssnat!

St el #FokusSkarholmen



Valkommen till Skarholmen!

www.stockholm.se/fokusskarholmen
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http://www.stockholm.se/fokusskarholmen

