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Skarholmens Fastighetsagare

Skirholmens Fastighetsigare bildades under hésten 2008. Pa ett méte den 3 september konstituerades féreningens
styrelse. Stadgar och en verksamhetsplan antogs déir bland annat mal, vision, syfte och verksamhetsmil faststilldes.
Initiativtagare till foreningen var Svenska Bostdder i ndra samrid med Fastighetsidgarna Stockholm och med enskilda
fastighetsdgare och bostadsrittsféreningar. Skirholmens Fastighetsigare omfattar stadsdelarna Breding, Sitra,

Skirholmen och Viarberg (stadsdelsomradet Skirholmen).

Medlemsnytta

Det finns manga goda skil till ett medlemskap i Skdrholmens Fastighetsigare:

o Foreningen erbjuder trygghetsbesiktningar till medlemmarna och kan
ge forslag pa brottstérebyggande atgirder. Dessa besiktningar kan pa
sikt leda till en trygghetscertifiering av fastigheten.

e Medlemmarna har méjlighet att ansluta sig till gemen-
samma och kostnadseftektiva entreprenader f6r grovavfalls-
himtning och stidtjanst for miljéstugor, samt samverkan

kring kundvagnsinsamling.

e  Foreningen arbetar aktivt med samverkan for att rusta upp
problematiska platser.

o  For okad trygghet utanfér medlemmarnas fastigheter
genomfor foreningen trygghetsvandringar i samarbete med
polisen och stadsdelsforvaltningen som resulterar i protokoll
med dtgirds- och forbittringsforslag.

e Fbreningen erbjuder sina medlemmar seminarier med

aktuella imnen.

e Tillsammans fir vi en starkare rost och kan vara med och péverka utvecklingen av Skirholmen. Vi har
en nira dialog med stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och lokalpolisen.

Kontor och bemanning

Styrelsen har valt att inte anstilla egen personal utan att
képa administrativa och andra tjdnster. Oliver Berger
(projektledare) dr inhyrd fran foretaget Urban Utveckling
& Sambhillsplanering AB pa ca 60 % arbetstid. Sonny

Soderstrom dr VD och arbetar tva dagar i veckan. Vid
normalbemanning motsvarar den sammanlagda arbetsti-
den fem dagar i veckan. Sedan i somras dr ocksd kommu-

nikatéren Katarina Magnusson knuten till f6reningen vid

behov.

Sonny Soéderstrom och Oliver Berger
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Styrelse 2019

Styrelsen har under 2019 haft sex ordinarie protokollférda styrelsemdten. Som styrelse under 2019 har fungerat:

Ledamoter

Anette Sand, Stockholmshem, ordférande

Henrik Tufvesson, Fastighetsiigarna Stockholm
Michael Bergman, Stockholmshem

Owe Lith, Brf Virberg

Miinibe Demirkiran, Svenska Bostider

Bosse Lundblad, Bo Lundblad Fastigheter

Christian Hammerman, Primula Byggnads AB

Sarah Pettersson, Stena Fastigheter

Erika Lundstrom/Maisoun El Abid Barakat, Grosvenor Europe
Suppleanter

Thomas Gidlund, Fastpartner / Monika Groning, SKB
Jonas Ginell, Berglund & Ginell Byggmistare AB

Peter Leskinen, Einar Mattsson

Adjungerade
Susanne Leinskold / Patrik Ahnberg, Skirholmens stadsdels-

torvaltning

Kommunpolis, Skirholmens lokalpolisomrade

Revisorer

Lennart Rocklinger, Visterled Revision AB, auktoriserad revisor

Ulla Sjéberg, Stockholmshem

Revisorssuppleanter
Elisabeth Hammar, HSB Brf Gransitra
Madeleine Brisére, SKB / Sten-Ake Danielsson,

Karin Gunnarsson mfl.

Valberedning
Helen Appeltofft, Stockholmshem, sammankallande

Sten-Ake Danielsson, Karin Gunnarsson mfl / Anders Rink,
Einar Mattsson

Bjorn Lindstaf, fd vd Skirholmens Fastighetsigare

Oliver Berger projektledare, Catarina Johansson Nyman
vd fram till arsmoétet 2019, Anette Sand ordférande, Sonny
Soéderstrom tilltradande vd vid arsmoétet, Henrik Tufvesson
vice ordférande

Ekonomi och rakenskaper

Ekonomiadministrationstjinster kops av AFA AB med redovisningskonsulten Cecilia Stolpe (tidigare Bergh) som

ansvarig.

Rikenskapsaret 16per frin 1 januari till 31 december 2019. Féreningens ekonomiska resultat f6r denna period framgér

av separat drsredovisning.

Avgifterna for medlemskapet dr detsamma som tidigare dr (avgifterna dr exklusive mervirdesskatt).

Arsstimman den 20 mars 2019 beslét om en arsavgift enligt foljande:

*  Serviceavgift hyresfastighetsigare, 200 kronor/ligenhet och ir

*  Serviceavgift bostadsrittsférening, 100 kronor/ldgenhet och ir

*  Serviceavgiften lokalfastighetsigare, 5 kronor per kvadratmeter/ar eller enligt separat férhandling

Beslut har tagits i styrelsen om att erbjuda samfillighetsforeningar medlemskap till samma serviceavgift som for

bostadsrittsforeningar.
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Medlemmar
Det fanns per 31 december 2019 cirka 12 873 bostider i flerbostadshus i Breding, Sitra, Skirholmen och Varberg.

Vid samma tidpunkt var 7 897 ligenheter, d v s 61 % anslutna till féreningen genom sin hyresvird eller bostadsritts-
foérening. Fyra nya medlemmar har tillkommit under dret medan tva har limnat féreningen. Aven dgarna till
Skirholmens, Sitra och Breddngs centrum 4r medlemmar i féreningen.

Den 31 december 2018 hade féreningen 20 medlemmar. Dessa dr foljande:

AB Svenska Bostider Primula Byggnads AB

AB Stockholmshem Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB

Ahnstrom & Pyk Stena Fastigheter Stockholm AB

Bo Lundblad Fastigheter Stockholm Kooperativa Bostadsforening (SKB)

Byggmistare Berglund & Ginell HB Sveafastigheter

Einar Mattssons Fastighets AB Fastpartner AB

Karin Gunnarsson mfl Grosvenor Fund Management Europe, Skirholmens centrum
Brf Gransiitra Olov Lindgren Byggnads AB

Brf Varberg Gillsdtra samfillighet

Micasa Fastigheter i Stockholm AB Byggvesta

Foreningen samarbetar frimst med Skirholmens stadsdelstérvaltning, Skirholmens lokalpolisomride och trafikkontoret.
Sedan négot ir tillbaka har ett nirmare samarbete inletts med Fokus Skirholmen. Féreningen samverkar ocksd med sys-

terféreningarna Fastighetsigare i Jirva, Ragsveds Fastighetsigare, Hisselby-Villingby Fastighetsigare samt Fastighetsa-

garna Stockholm. Under aret har en stadgedndring gjorts som medger att dven samfilligheter kan erhalla medlemskap.

Verksamhet

Det 6vergripande mélet f6r Skirholmens Fastighetsigare dr att genom 6kat samarbete skapa ett tryggare Skirholmen
samt att positivt paverka virdeutvecklingen for hyresfastigheter, bostadsritter och lokalfastigheter genom att arbeta for:
* Minskad polisanmild brottslighet och 6kad upplevd trygghet

* Tilltalande fysisk miljo

* Andamalsenlig stadsplanering och effektiva kommunikationer

* Hogt anseende och status

I nedanstiende avsnitt redovisas de viktigaste genomforda aktiviteterna i féreningen under 2019.
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Minskad polisanmald brottslighet och 6kad upplevd trygghet

Trygghetsbesiktning/trygghetscertifiering. Alla
foreningens medlemmar erbjuds trygghetsbesiktning av
respektive fastighetsigares byggnader och utemiljé. En
trygghetsbesiktning innebir att en konsult med doku-
menterat gedigen erfarenhet gor en trygghetsbesiktning/
sikerhetsgenomging av fastigheten for att finna och ge
torslag till 16sningar pa brotts- och otrygghetsproblem.
Trygghetsbesiktningen fokuserar pa att minska brotts-
tillfillen och dérigenom fa firre brottsutsatta fastigheter.
Detta péaverkar i slutindan tryggheten i positiv riktning.
Att minska mingdbrotten i bostadsbebyggelsen leder

dven till minskade kostnader till £61jd av brott. Under aret
har trygghetsbesiktningar genomforts i fastigheter med
totalt ca 1000 ligenheter. Fastighetsigarforeningarna i
Stockholm har i samverkan arbetat med att vidareutveckla
besiktningarna till en certifiering. Ambitionen ir att en
trygghetscertifierad fastighet skall ge en 6kad bruksvirdes-
hyra eller for bostadsritter, ett 6kat marknadsvirde. Samtal
med hyresgistforeningen kring hyreshojning efter att en

fastighet trygghetscertifierats pagar.

Trygghetsvandringar. Féreningen har sammankallat till
sex trygghetsvandringar, tvd i Virberg, tvd i Sitra och tvd i
Breding. Intresset har varit stort med representanter frin
polis, stadsdelsforvaltning, trafikkontoret, SL, MTR och
fastighetsdgare. I samband med dessa vandringar dyker
olika fragor upp gillande belysning, parkering, skyltar osv.
Foreningen har ocksi arbetat systematiskt med uppfolj-
ning av trygghetsvandringarna dir ett sirskilt fokus pa
Breding har legat, mot bakgrund av stadsdelens stora
utmaningar med klotter.

Lokala BRA. Kansliet har representerat medlemmarna i
brottsforebyggande radet i Skdrholmen och har under ér
2019 medverkat pé fyra ordinarie méten. Kansliet har dven
fatt ansvar for tvd arbetsomriden; otilliten andrahandsut-
hyrning, samt véld i nira relationer. Kansliet har dven fort
dialog med stadsdelsdirektor dér vi framfort synpunkter pa
uppligget kring lokala BRA och platssamverkan. Stads-
delsforvaltningen kommer under 2020 att se ver arbetet

med dessa forum.

Oriktiga hyresforhillanden. De senaste dren har for-
eningen triffat olika befattningshavare for att paverka
lagstiftning och rutiner for att motverka oriktiga hyres-
forhillanden. Under 2019 tridde ny lagstiftning i kraft
gillande oriktiga hyresforhillanden. Med avstamp ur den
nya lagstiftningen har kansliet medverkat i seminarier,
workshops och bjudit in Fastighetsigarnas Chefsjurist
som hillit i dragning om detta pé styrelsemotet. Vi har
dven triffat tjinstemin inom socialtjinsten for att dis-
kutera hur en checklista med rutiner kan utformas och
utvecklas, tillsammans med medlemmar och Fastighets-
dgarna. Denna checklista kommer fortsitta att bearbetas
under 2020. Det nitverk som tidigare bildats for utbyte
av erfarenhet har under 2019 legat pa is, men ambitionen
dr att dven ta fasta pd denna grupp. Kansliet arbetar dven
16pande med informationsutbyte med myndigheter si som

polisen for att f6lja upp effekter av den nya lagstiftningen.

Vild i nira relationer. Vir systerférening Fastighetsigarna
i Jarva har slutit avtal med "Alla kvinnors hus”. Inom detta
avtal kommer systerforeningarna att gemensamt ta fram
ny information att sitta upp i tvittstugor, samt utbild-

ningar for personal hos medlemmarna.

Brottsstatistik och kartliggningar. Under dret har fastig-
hetskartorna uppdaterats. Vi tar arligen fram kartor 6ver
brottsstatistik. Dessa kartor kan vara ett utmirkt verktyg
for fastighetsdgare, kommun och andra utifrin ett aktivt

arbete kring brottsférebyggande frigor.

Informationsspridning av polisens material. I samarbete
med lokalpolisen sprider vi aktuell information frin polis
till medlemmarna. Det kan handla om aktuella handelser
eller tex grannsamverkanutskick. Bostadsinbrotten ér fort-
satt ett problem i stadsdelsomradet. Skirholmens Fastig-
hetsidgare har genom Trivsel & Trygghetsannonsen skrivit
om grannsamverkan och vilka fordelar detta innebdr som

ett led i arbetet for att minska bostadsinbrotten.
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Gemensam malbild. Kansliet har anordnat en workshop
for att ta fram en gemensam malbild tillsammans med
medlemmar, TK, stadsdelsforvaltningen och polisen. P4
denna workshop faststilldes ett behov av att arbeta mot
de 6ppna drogscenerna, otrygga platser och olaga andra-
handsuthyrning i férsta hand. Kansliet har dven inlett ett
arbete med att inom detta utvirdera befintliga insatser
som genomfors genom att ta fram en nuldgesbild. Det
handlar bland annat om att folja upp platssamverkan,

trygghetsvandringar samt att fi fram gemensamma matt

tor den upplevda tryggheten.

Centrumnitverk. Vira centrum ér s.k. hot spot,d vs
platser ddr brottsligheten ligger hogre dn for 6vrigt i om-
radet. Vi har under 2019 hallit i fyra sammantriden ddr
samtliga centrumigare har deltagit for att lyfta gemen-

samma fragestillningar si som otrygghet, bevakning och

skadegorelse.

Tilltalande fysisk miljo

Platsfokus ir en viktig del i det langsiktiga arbetet med
att stadsdelarna i Skdrholmen skall vara trygga, trivsamma
och vil fungerande. Initialt startades platssamverkans-
gruppen i Varberg centrum som en del av det Lokala
Utvecklingsprogrammet (LUP). Detta var ett politiskt
initiativ som under 2019 avvecklades. Forumet finns

dock kvar, dir kansliet 4r sammankallande och protokoll-
férande. Gruppen har under dret utvecklats och omfattar
numera ett storre geografiskt omréide dn enbart centrum.
Modellen kommer att forindras under 2020, d3 stadsdels-
forvaltningen dmnar utveckla formen for arbetet. Under
2019 har dgaren till Virbergs centrum genom platssam-
verkan Virberg fitt ett stérre engagemang och det finns
numera konkreta diskussioner om utveckling av den
fysiska miljon i centrumet, en forbattrad parkeringssitua-
tion och polisira kameror. Aven for Sitra Centrum finns

en platssamverkan dir Skafast dr representerad.

VARBERCG |
CENTRUM l

Platssamverkan Breding. Sedan 2018 sammankallar
kansliet till platssamverkan kring Bredidng. Som en effekt
av platssamverkan i Breding engagemang frin alla med-
lemmar, har Trafikkontoret valt att satsa extra pd Bredings
torget i samband med satsningen "Levande Stockholm”.
Det kan dven bli si att Breding blir det torg dir hela
projektet initieras.

Klotter och nedskripning dr férfulande, ger otrygg-

het och en kinsla av att ingen bryr sig. Under 2019 har
kansliet haft ett fokus pa klotteruppfoljning. Sarskilt fokus
har legat pa Breding, dir kansliet gjort dterkommande
besok for att 6lja upp effekterna av felanmalningar till
TK genom Tyck Till-appen, samt uppfoljning till vira
medlemmar och andra fastighetsigares insatser. Stadsde-
len har gjort flera olika satsningar inom omradet som vi
ocksé spridit kunskap omkring. Vi felanmiler skadego-
relse, efterstrivar att skapa debatt kring klotter och verkar
for att vira medlemmar och andra tar sitt ansvar for dessa
fragor. Kansliet har planer pa att initiera tillsynsvandringar
i omridena for att ha kontinuerlig och 16pande tillsyn av

utemiljon.
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Upphandlingar m.m. Skafast har for ndrvarande tvd
LOU-upphandlade avtal. Ett f6r grovsophdmtning,

fn Ragn-Sells som lingst 16per t o m 2020. Ett med
Skirholmens édtervinningsteam Global, for utékad stid-
ning av utrymmen for grovsopor och miljéstugor Detta
forlingdes under aret for flertalet av de medlemmar som
ir med. Aven det 16per som lingst till 2020. Vidare stir
vi bakom att det finns ett fungerande avtal med Jobzone
och respektive butiksidgare om himtning av kundvagnar i
Skirholmen. Normalt insamlas cirka 6000-7000 vagnar
drligen inom Skdrholmens stadsdel, varav SKHLMs Ica
Kvantum vagnar star for 40 %. Kansliet kommer att f6lja

upp avtalen under 2020.

Andamalsenlig stadsplanering och effektiva kommunikationer

Fokus Skirholmen ir ett stadsbyggnadsprojekt som
innebir att ca 6 300 nya bostider skall byggas men ocksi
att stadsdelen skall utvecklas for 6vrigt med sirskilt fokus
pa social hillbarhet. Detta ir ett av de storsta stadsbygg-
nadsprojekten som f.n. pagar i Stockholm. Féreningen har
inlett ett nara samarbete med Fokus Skirholmen dar vi
sirskilt kommer att bevaka trygghetsoch trivselfrigorna
under processen. Vi ar 6vertygade om att Fokus Skirhol-
men kan sitta fokus pa hela stadsdelen pa ett positivt sitt
inom olika verksamhetsomraden. Under detaljplanepro-
cessen for olika delomriden har vi limnat synpunkter pa
aktuella detaljplaner dir vi sirskilt lyft trygghetsaspekter-
na. Vi triffar ocksd de byggherrar som 4r medlemmar hos
oss i ett tidigt skede i byggprocessen for att paverka si att
trygghetsaspekterna beaktas. Malet ir att husen ska byg-
gas ratt frin borjan si att de kan bli trygghetscertifierade
ndr de dr firdigstillda.

Kungens Kurva/Férbifarten. Huddinge kommun/
Trafikverket inbjuder till regelbundna frukostmdten med
anledning av arbetet med Forbifarten och de projekt som
planeras inom Kungens kurva. Fér féreningen finns en
kontaktperson som regelbundet bevakar och rapporterar
om aktuell status. Under 2019 har kansliet medverkat pa
Fastighetsigarna i Kungens Kurva styrelseméte. Det finns

diskussioner om hur samarbetet kan utvecklas.

Seminarier och workshop. Under aret har foreningen
tillsammans med de andra fastighetsidgarféreningarna
anordnat flera seminarier pd temat ”Olaga andrahands-
uthyrning”, som en del av de lagskirpningar som tridde i
laga kraft 2019. Kansliet och @ven anordnat en workshop
och temadag for medlemmarna gillande att ta fram en
gemensam ldgesbild. Kansliet har ocksd haft seminarium
och samverkan med medlemmarnas kommunikatorer for

att gemensamt utveckla Skirholmens anseende och status.
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Hogt anseende och status

Annonsering. En del av de atgirder som genomfors
handlar om att lyfta Skirholmens anseende och status
gentemot omvirlden. For att férsoka balansera upp den
negativa bild som kan prigla nyhetsrapporteringen och
visa pi trygghetsarbetet har tio annonssidor publicerats
under 2019 i lokaltidningen S6dra Sidan/Skdrholmen Di-
rekt. Annonsen bekostas av Skirholmens stadsdelsforvalt-
ning, Skirholmens Fastighetsigare, Stockholmshem och

Svenska Bostider. Aven Polisen dr engagerad i annonsen.
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Hemsidan. Foreningens hemsida (www.skafast.se) dr i
forsta hand en informationsplats f6r medlemmarna men
dven en plats for att informera andra om verksamheten.
Hemsidan uppdateras regelbundet.

Sociala medier. Under aret har Skidrholmens Fastighets-
dgare lagt upp ett LinkedInkonto och ett Instagramkonto
som regelbundet uppdateras med hindelser inom f6ren-

ingen, dess medlemmar och samarbetspartners, men dven

andra hindelser som dr f6renliga med féreningens syfte.

Nyhetsbrev. Féreningens nyhetsbrev har fitt en ny design.

Det skickas till medlemmar, samarbetspartners och 6vriga
intressenter och tar upp aktuella hindelser inom féren-
ingen eller dir Skafast varit delaktig. Under aret har tre
nyhetsbrev skickats ut.

Samarbete med foreningar. Mitt127 dr en arena for
ungdomar inom Skirholmen. Organisationen ordnar olika
typer av aktiviteter tex sommar-, och vinterfestival. Under
2019 besoktes sommarfestivalen av ca 9 000 ungdomar.
Vinterfestivalen besoktes av ca 5000 ungdomar. Férut-
om aktiviteter ger festivalen jobb it ungdomar. Skafast
stodjer Mitt127 ekonomiskt di vi anser att verksamheten
ir trygghetsskapande och frimjar en positiv bild av
Skirholmen. Skafast stodjer dven féreningen Sitra Kidz.
Sdtra Kidz 4r en f6rening som arbetar med ungdomar
och kvinnor i centrummiljon i Sétra. Skafast bidrar med

ekonomiskt stod for att finansiera lokalhyran i centrumet.
Det finns ett dubbelt virde i detta d4 det dels bidrar till
att ungdomar och kvinnor kan ha aktiviteter i stadsdelen,
men framférallt att det blir naturlig rorelse av minniskor i
centrumet.

Kunskapsspridning om BID. I takt med att trygghetsfra-
gorna har fatt 6kat fokus inte bara i Stockholm utan ocksi
i hela landet, fir vi med jimna mellanrum f6rfrigningar
om studiebesok och dragningar gillande vér verksamhet
ifran organisationer, fastighetsigare och andra aktorer.
Under 2019 har vi bland annat haft besok fran politiker

s& som Erik Slottner, dldre och trygghetsborgarrad for
Stockholms stad, ledningen for Fastighetsigarna i Backby
med Allmédnnyttan Mimer i spetsen, forskare frin Stock-

holms Universitet och andra intresseorganisationer.

4 Sonny Séderstrom, Erik Slottner och Oliver Berger

Ovrig kommunikation. Under 2019 har féreningen
intensifierat arbetet med kommunikation i syfte att stirka
kommunikationen till befintliga medlemmar och presum-
tiva medlemmar samt 6vriga intressenter. Kommunikatio-
nen ska stotta féreningens arbete och bidra till f6rening-
ens mil att 6ka omrades attraktivitet och i férlingningen
oka fastighetsvirdena. Foreningen har under dret haft en
kommunikat6r som dven arbetar f6r systerforeningarna i

Rigsved, Jirva och Hisselby-Villingby.

Kommunikationsnitverk. Det finns ett kommunika-
tionsnitverk gemensamt med systerféreningarna i
Rigsved, Hisselby-Villingby och Jirva dir de som arbetar
med kommunikation (eller av annan anledning vill vara
med) dr med. Syftet med nitverket dr att sprida, dela och
fa relevant information inom hallbart, lingsiktigt arbete
tor ett tryggare boende. Genom nitverket vill vi ocksa
paverka si att vi gemensamt bidrar till att lyfta fram arbe-
tet som gors for tryggare, trivsammare och vilfungerande
stadsdelar och dirmed positivt paverka virdeutvecklingen
pa hyresfastigheter, bostadsritter och lokalfastigheter i
respektive omréide. Ett mail med, information frin foren-
ingarna och med information som medlemmarna vill dela

med sig av, skickas ca 1 ggr/manad till nitverket.

Verksamhetsberittelse 2019 Skirholmens Fastighetsigare 8



n
G
¥
52
>
S
S
&

1
-3




