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Budget och verksamhetsplan 2018
Skarholmens Fastighetsagare, ideell forening

Detta dr den nionde utgavan av Skirholmens Fastighetsigares verksamhetsplan. Planen ger rikt-
linjer for verksamheten och ér plattform for utvecklingsarbetet. Planen ér ett levande doku-
ment.

Overgripande mal
Det 6vergripande malet for Skirholmens Fastighetsigare ér att positivt paverka viardeutveckl-
mgen pa hyresfastigheter, bostadsritter och lokalfastigheter 1 Skiirholmen.

Vision
Skirholmens stadsdelsnimndsomrade skall vara en trygg, trivsam och vil fungerande del av
Stockholm med bra rykte och hogt anseende.

Syfte

Skirholmens Fastighetsidgare har till uppgift att skapa en plattform som samlar fastighetsigarna 1
Breding, Skirholmen, Sitra och Varberg. Foreningen dr en organisation for hallbart, langsiktigt
och gemensamt arbete. Aktorerna behover agera tillsammans for att mota de forhallanden som
giller 1 Skiarholmen. Genom att tillsammans ligga resurser pa ett samarbete mellan fastighetsi-
gare, Stockholms stad, polisen och andra aktorer, kan vi 6ka virdet och tilliten till att bo och
verka 1 Skirholmen samt 6ka intresset for framtida investeringar.

Avgransningar
Skirholmens Fastighetsigares arbetsomrade ir stadsdelarna Breding, Skirholmen, Sitra och
Varberg.

Parterna

Medlemskap 1 foreningen kan erhallas av bostadsfastighetsigare och lokalfastighetsigare 1 Skir-
holmen (Breding, Sitra, Skirholmen och Varberg) som ansluter sig till foreningens dndamal.
Samfillighetsforeningar utan gemensamma anliggningar kan erhélla stodmedlemskap.

Om styrelsen sa beslutar kan dven markigare som avser att exploatera visst omrade erbjudas
medlemskap pa villkor som 6éverenskommes fran fall till fall. Beslut om antagande av medlem

fattas av styrelsen.

Foreningens arbete bygger pa ett nira samarbete med andra aktorer som Stockholms stad, poli-
sen, naringshlv, media och mtresseorganisationer.
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Verksamhetsmal
Kvalitativa mal:

1. Hogt anseende och status

- Tillsammans med Stockholms stad skall féreningen utveckla Skiarholmen till ett attraktivt
och tryggt stadsdelsnimndsomride med egen 1dentitet

- Informera boende och foretag 1 stadsdelsnimndsomradet om trygghetsarbete, uppnadda re-
sultat etc.

- Sprida information, visa pa goda exempel pa boendeengagemang etc.

- Riktad information om foreningens verksamhet till utvalda malgrupper

- Information till verksamhetspersonal, nyckelpersoner 1 bl.a. kommunala férvaltningar

- Forankring och stod hos befolkningen genom att synas 1 publika sammanhang

- Marknadskommunikation; kontakter och samarbete med olika medier

- Samarbete och stottning av det lokala foreningshivet och andra organisationer

- Delta1 och medverka till medlemmarnas utvirdering och atgirder efter insamling av de bo-
endes synpunkter gillande boende- och narmiljo

- Vara patryckare och lobba for angeligna fragor

2. Tilltalande fysisk miljo

- Platser med stort behov av utveckling lokaliseras och verka for att dessa rustas

- Verka for ett rent och snyggt stadsdelsnimndsomrade

- Verka for bittre belysning dir det dr angeliget

- Verka for att medlemmar och andra aktorer bearbetar otrygga offentliga miljoer
- Verka for en bittre avfallshantering

3. Andamalsenlig stadsplanering och effektiva kommunikationer

- Samarbeta med beroérda aktorer kring infrastruktur-, stadsbyggnads- och stadsplanefragor
- Samarbeta med berorda aktorer 1 fragor om trafik och kommunikationer

- Vara remissinstans och avge yttrande vid detaljplaner inom omradet

- "Patryckare” 1 ovanstaende fragor

4. Minskad polisanmald brottslighet och 6kad upplevd trygghet

- Lira av varandra, hitta goda exempel som kan spridas till andra pa exempelvis seminarier

- Backa upp, ge stod till och péaverka via lokala BRA

- Satsa pa okad nirvaro, 6gon som ir pa plats hela dygnet

- Trygghetsvandringar 1 samarbete med Skirholmens stadsdelsforvaltning och polisen

- Erbjuda medlemmarna trygghetsbesiktningar av bostadshus, centrum och P-anliggningar

- Lopande forse medlemmarna med brottsstatistik och arligen brottsplatskartor

- Kartliggningar och resultatinriktade uppfoljningar

- Ha nira kontakt och samarbete med kommunpolis och stadsdelen

- Mobilisering av boende genom respektive fastighetsigare

- Arbeta for genomforandet av Lokala Utvecklingsprogrammet for Skirholmen tillsammans
med medlemmarna, Skirholmens stadsdelsférvaltning och kommunpolisen
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- Stotta medlemmar 1 samband med inbrott och delge kunskap mfér renoveringar och nypro-
duktion
- Verka for ordning kring mopeder, bilar och andra motorfordon

Verksamhet 2018

Verksamhetsmal 1 — Hogt anseende och status

Skarholmen 50 ar. Skirholmen fyller 50 ar under aret och just nu hinder mycket spinnande
mom stadsdelen. Skirholmens Fastighetsidgare dr med 1 en arbetsgrupp som planerar infor jubi-
leet och kommer sjilv att delta samt uppmuntra vara medlemmar till olika aktiviteter. Lokaltid-
ningen Sodra Sidan dr mtiativtagare till ett samordnat arbete vilket bor borga for goda mojhg-
heter att na ut till allméinhet och uppna positiva media. Under 2018 fyller ocksa Skafast 10 ar
vilket ocksa bor uppmirksammas.

Kommunikation Samlat inom samtliga fastighetsigarforeningar ser vi ett 6kat behov av bittre
kommunikation. Vi kommer dirfor att knyta samarbete med en kommunikator for att tydlig-
gora vad vi och vara medlemmar astadkommer for omradets utveckling och for att stirka den
mediala bilden av Skiarholmen. Samarbete med kommunikatorer hos vara medlemmar bor
ocksa kunna utvecklas.

Sponsring. Mitt 127 iar samlingsnamnet for flera forebyggande projekt som tillsammans bildar
ett preventionsprogram som bl.a. sysselsitter ett flertal ungdomar och erbjuder kostadsfria ak-
tiviteter under sex sommarveckor och nagra dagar under jullovet. Mitt127 har under 2017 er-
hallit Stockholms stads Trygghetspris for sitt inkluderande arbete. I syfte att stodja foreningslivet
1 Skiirholmen har Skafast sedan flera ar stott Mitt 127 1 deras brottsforebyggande verksamhet
med 50 000 kr vilket foreslas ligga fast under 2018. tidigare har foreningen dven sponsrat Skiir-
holmsloppet och Skiarholmsdagen med mindre belopp. Sponsringen foreslas ligga pa ungefir
samma niva som 2017 dir foreningar 1 forsta hand hianvisas till medlemmarna.

Verksamhetsmal 2 —tilltalande fysisk miljo

Platsfokus ar en viktig del 1 det langsiktiga arbetet med att stadsdelarna 1 Skirholmen skall vara
trygga, trivsamma och vil fungerande. En stor del av arbetet gors inom det Lokala Utvecklings-
programmet dir arbetsgrupper med arbetet kring Varbergs centrala delar pagar, bade kortsiktigt
och mer strategiskt. Ambitionen ir att platsfokusarbetet ska bli ett etablerat samarbete med
Stockholms stads olika forvaltningar och andra. Via statistik, undersokningar och medborgar-
moten finns redan mycket kunskap om platser som behover étgirdas. Pengar for platsutveckling
kan finnas inom Gronare Stockholm och troligtvis dven maojlighet att soka pengar fran Bover-
ket. Arbetet 1 de arbetsgrupper som har gjorts hittills 1 Varberg kommer att utokas ytterligare un-
der 2018 dir foreningen kommer att samla berorda fastighetsigare och parter for att titta pa sa-
val innehall som fysisk gestaltning mom bl.a. Varbergsplan, Varbergstorget och strik 1 anslutning
till detta.
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Klotter och nedskripning édr tforfulande, ger otrygghet och en kinsla av att ingen bryr sig. Skiir-
holmens Stadsdelsforvaltning arbetade under 2015-16 med en pilotkampanj kring nedskrip-
ning. Arbetet har legat nere under 2017 men dir Skafast nu tagit imtiativ till att hitta en modell
kring nedskripning tillsammans med staden och Hall Sverige Rent dir ocksa en samverkan
med fastighetsigare kan ske. Nagon form av foreningsstid kommer troligtvis ocksa att startas. Vi
vill skapa debatt kring klotter och kommer att verka for att vara medlemmar och andra tar sitt
ansvar kring dessa fragor.

Upphandlingar mm. Skafast har for niarvarande tva LOU-upphandlade avtal. Ett for grovsop-
hamtning, f n Ragn-Sells som loper ut under 2018. Ett med Skirholmens atervinningsteam Glo-
bal, for utokad stidning av utrymmen for grovsopor och miljostugor vilket har forlingts for fler-
talet medverkande. Vidare star vi bakom att det finns ett fungerande avtal med Jobzone och re-
spektive butiksigare om himtning av kundvagnar 1 Skiirholmen.

Rairtor. Tillsammans med stadsdelsforvaltningen kan vi vid behov arbeta for att stadsdelens fas-
tighetsiigare vidtar atgiarder mot det formodade starkt 6kande antalet rattor som soker sig upp
till markytan nu nér springningarna for Forbifart Stockholm pagar.

Seminarium. Tillsammans med de andra fastighetsigarforeningarna kommer vi att anordna ett
seminarium kring trygg stadsplanering och arkitektur.

Verksamhetsmal 3 — andamalsenlig stadsplanering och effektiva kommunikat-
ioner

Fokus Skarholmen ir ett stadsbyggnadsprojekt som mnebir att ca 6 300 nya bostider skall bygg-
gas men ocksa att stadsdelen skall utvecklas for ovrigt med speciellt fokus pa social hallbarhet.
Detta ar ett av de storsta stadsbyggnadsprojekten som fn pagar 1 Stockholm. Foreningen har ett
nira samarbete med Fokus Skirholmen dir w1 sirskilt kommer att bevaka trygghets- och trivsel-
fragorna under processen. Vi vill ytterligare fordjupa samarbetet med Fokus Skiarholmen och
dra nytta av varandras kompetenser. Vi ir 6vertygade om att Fokus Skirholmen kan sitta fokus
pa hela stadsdelen pa ett positivt sitt iInom olika verksamhetsomraden. Vid framtagande av de-
taljplaner kommer vi att limna yttrande 6ver aktuella detaljplaner samt bjuda in och informera
presumtiva byggherrar 1 imnen kring 1 trygghet. Bla kommer modellen med trygghetscertifiering
att presenteras. I samband med detta kommer vi att ta lopande kontakt med de fastighetsigare
som vill etablera sig 1 Skirholmen for att rekrytera dem som medlemmar.

Kungens Kurva/Forbifarten Huddinge kommun/Trafikverket inbjuder till regelbundna frukost-
moten med anledning av arbetet med Forbifarten och de projekt som planeras inom

Kungens kurva. For foreningen finns en kontaktperson som regelbundet bevakar och rapporte-
rar om aktuell status.
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Verksamhetsmal 4 — minskad polisanmald brottslighet och dkad upplevd

trygghet

Tryvgghet nom Virberg Inom det Lokala utvecklingsprogrammet niamns sérskilt Varberg bero- 5
ende pa bland annat en stor otrygghet inom omradet. Skafast dr fn sammankallande 1 tva olika
arbetsgrupper dir den enda gruppen ir mer fokuserad pa konkreta dtgirder som relativt omga-
ende kan ge trygghetseffekt. Den andra gruppen arbetar mer strategiskt med platsutveckling I
bada arbetsgrupperna ingar representanter fran fastighetsigare, olika delar av staden, polis, SL,
MTR med flera. Forhoppningen ir att gora forutsittningar for mer niarvaro av fler vaxna, kvin-
nor och barn for att dirigenom stoéra ut kriminella element. Under 2017 har staden anstillt
medborgarvirdar som regelbundet vistas 1 Varberg centrum samt 1 Sétra. Stockholm stad kom-
mer for 2018 att skjuta till pengar diar mojlighet finns att soka pengar for trygghetsskapande at-
girder inom prioriterade omriden. Aven i Sitra kommer féreningen att ingd i en arbetsgrupp
som kommer att arbeta med trygghetsskapande étgirder.

Arbete och forsormning for kvinnor 1 Virberg (LUP). Inom det Lokal Utvecklingsprogrammet
finns ett arbete for att 6ka kvinnor forsorningstormaga. Foreningen dr representerad 1 projektet
som 1 forsta hand vill na kvinnor boende 1 Varberg 1 aldern 20 - 45 ar. Den tematiska priorite-
ringen ar att skapa 6kade maojligheter till arbete och sysselsittning, nitverk, fritidsaktiviteter samt
attraktiva och tillgingliga offentliga rum for mélgruppen. Arbetet har bla inneburit att Stadsmiss-
1onen har 6ppnat en verksamhet hos en av vara medlemmar 1 Varberg, Bo Lundblad och som
vander sig till unga 0-16 ar samt deras anhoriga.

Oriktiga hyrestorhallanden. Skafast har under 2017 triffat olika befattningshavare for att pa-
verka kring lagstiftning och rutiner kring oriktiga hyresférhallanden. Arbetet dr ocksa en del
mom det Lokala Utvecklingsprogrammet. Vi kommer dven under 2018 att tillsammans med
berorda bostadsbolag samverka med socialtjansten for att aktivt och strategiskt arbeta med att
motverka och hitta rutiner kring oriktiga hyresforhédllanden. Féreningen har ocksa tagit fram en
skrift som distribueras via medborgarvirdar till medborgare om vilka maojligheter som finns att
ordna ett boende och vad som giller vid tex andrahandsboende.

Tryvgghetsbesiktningar har genomforts inom flertalet av medlemmarnas fastigheter. I vissa fall
finns det dock anledning att se 6ver dessa och uppdatera dem da det har gatt lang tid sedan sist.
Sarskilt infor planerade ombyggnationer och utbyte av system vill vi girna bista med rad och ex-
pertkompetens. Det dr ocksa viktigt att informera de boende om de trygghetsatgirder som ge-
nomfors for att diarigenom oka den upplevda tryggheten 1 omridet. Dirfor kommer foreningen
att kommunicera ut och sprida goda exempel genom tillgingliga kanaler.

Tryvgghetscertifiering. Under 2017 har ett koncept tagits fram for kvalitetssikra arbete med
trygghetsfragor inom en byggnad eller bostadsomrade. FS Trygghetscertifiering kommer att
marknadsforas under aret och ett seminarium kommer att hallas om trygghetscertifiering av
fastigheter.

1ryvgghetsvandringar kommer att genomforas minst en gang/ar 1 utvald stadsdel for att inventera
narmiljon och skapa en samsyn med andra aktorer kring problembilden 1 bostadsomradena.
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Dessa sker tillsammans med fastighetsigare, polisen, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
andra mtressenter. Ofta dyker det upp fragor vid dessa vandringar som behover bearbetas dven
langsiktigt.

Walk 127 ar ett samarbete diar JKS Basketlag Flickor gar tillsynspromenader 1 stadsdelarna for
att rapportera avvikelser 1 utemiljon. De arbetar med Stockholms Stads digitala verktyg " Tyck
Till”, en applikation for framst synpunkter och felanmilan.

Lokal arbetskrafisrekrytering. Manga ungdomar 1 Skirholmen star utan arbete, sysselsittning
eller praktikplatser. Samtidigt rader en stor brist pa personal inom fastighetssektorn. Bla Stena
Fastigheter har engagerat sig for att tillsammans med Jobbtorg hitta ett Iimpligt uppligg for att
hitta nya forméagor till branschen. Féreningen kommer att foélja upp detta och dven fundera pa
andra kanaler for att uppmuntra till forsorning samt maojlighet for branschen att anstilla medar-
betare.

Vild 1 néra relation. Foreningen har under 2017 anordnat ett seminarium kring vald 1 nira relat-
1oner. Vi kommer att fortsitta att verka for att vara medlemmar ska arbeta for att motverka vald
mom hemmet. Detta gor vi genom att visa pa olika modeller tex Huskurage samt att bista med
mformationsmaterial som tex kan anvindas 1 tvittstugor.

Ordningsfrigor kring olika motorfordon. Foreningen har tagit mitiativ till en arbetsgrupp som
kommer att titta parkeringssituationen lings Fjardholmsgrind 1 Varberg. Vi uppmuntrar ocksa
vara medlemmar att drligen géra en mopedinventering. Utifran mitiativ fran fastighetsigarfor-
eningarna har Fastighetsigarna Stockholm tillskrivit justitede partementet och begirt en lagind-
ring for felparkerade fordon pa privat mark.

Brottsstatistikkartor och fastighetskartor. Brottsstatistikkartor bor uppdateras arligen och foljas
upp. Vivill tex girna triffa vira medlemmar och deras anstillda for att presentera aktuella data
och prata trygghet och sikerhet.

Andra stadsdelar. Da det Lokala utvecklingsprogrammet till stora delar fokuserar pa Varberg

har naturligt en stor del av foreningens kraft ocksa riktats dit. Vi far dock inte glomma de andra
stadsdelarna och vilkomnar forslag fran medlemmar pa aktiviteter.
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Organisation
Administrativa omraden

Medlemmar och avgifter

Foreningen beriknas vid arsskiftet 2017/2018 ha 18 medlemmar och Skirholmens Fastighetsi-
gare representerar ca 7 780 bostider vilket motsvarar ca tva tredjedelar av alla bostider 1 flerbo-
stadshus 1 Skirholmens stadsdel. Vi har tre av fyra centrumigare med som medlemmar. I och
med Fokus Skirholmen hoppas vi kunna fa fler nya medlemmar tex byggherrar som har fatt
markanvisning.

Medlemsavgiften foreslis oforiandrad om 1000 kr/medlem. Serviceavgiften for 2018 foreslas ga
tillbaka till normal niva dvs innan rabatt. Detta innebir 200 kr/ligenhet for hyresritter och 100
kr/lagenhet for bostadsritter samt 5 kr/kvm lokalarea for kommersiella fastighetsigare med visst
utrymme for forhandling.

Ideella foreningen

Skirholmens Fastighetsigare dr en ideell forening.

- Arsstimman viljer styrelse till den ideella féreningen

- Medlemmarna betalar medlemsavgift till den 1deella foreningen

- Genom medlemskapet knyts medlemmarna till att betala en serviceavgift till foreningen som
relateras till fastighetsigarens fastighetsbestand

- Infor nidstkommande verksamhetsar presenteras budget och verksamhetsplan

- Foreningen skall bedriva niringsverksamhet med F-skattsedel och momsregistrering

Styrelsen

Styrelsen ir det beslutande organet for den 1deella foreningen. Styrelsen har till uppgift att ta
fram rikthnjer for vision, malsittning och den 6vergripande verksamheten pa bade kort och ling
sikt. Styrelsens ansvar ar att ordna med finansiering for den totala verksamheten. Styrelsen till-
sammans med VD presenterar forslag pa budget och verksamhetsplan infér kommande verk-
samhetsar.

Kansliet

Kansliet ar det verkstillande organet inom foreningen. Det forankrar, utfor och utvirderar pro-
jekt/produkter/processer som drivs inom uppsatta ramar for verksamheten. En nyckel till fram-
gang for Skirholmens Fastighetsigare ar att medlemmarna har stod och service av dels en pro-
Jjektledning, dels, fran fall till fall, av resurspersoner med specialistkompetens.

Lednings- och kanslifunktionen képs . For 2018 planeras resurserna pa kanshet besta av en
helarsginst, fordelad pa 2 personer, VD, 40 % och en projektledare, 60 %. Ekonomiadminist-
rationen kops av lamplig bokforingsbyra. Dirtill kommer kompetens mom kommunikation att
anlitas pa konsultbasis.
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Interna kommunikationsmodeller

Alla medlemmar behover for att vara aktiva 1 arbetet inom féreningen vara informerade om for-
eningens arbete, projektgruppernas arbete och annan information som ér viktig for samord-
ningen av aktorerna. Detta kan ske genom:

- Alla foreningsmedlemmar bjuds in till styrelsemotena och far protokoll fran motena
- En hemsida som formedlar aktuell information och resultat fran projekt/produkter/proces-
ser.

- Ett nyhetsbrev till medlemmarna foreslis komma ut fyra ganger per ar.
- Vid speciella tillfillen skickas mail till medlemmarna.
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Budget

Intikter .
Medlemsavgifter 18 000
Serviceavgifter 1 255 750
Summa 1273750
Kostmader

Lokalkostnad -140 000
Kontorskostnader -60 000
Personal, kopta géianster -1 150 000
Ovriga képta tjinster -80 000
Reklam och PR -70 000
Redovisning och revisor -35 000
Projektverksamhet -80 000
Trygghetsbesiktning -100 000
Utredningar -25 000
Bidrag -65 000
Studieresor och utbildning -40 000
Ovriga kostnader -25 000
Summa -1 870 000
Beriknat resultat -596 250

Skirholmen
2017-11-15
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