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Budget och verksamhetsplan 2019

Skarholmens Fastighetsagare, ideell forening

Detta dr den tionde utgavan av Skirholmens Fastighetsigares verksamhetsplan. Planen ger rikt-
linjer for verksamheten och ar plattform for utvecklingsarbetet. Planen ér ett levande doku-
ment.

Overgripande mal
Det 6vergripande malet for Skirholmens Fastighetsigare ér att positivt paverka virdeutveckl-
mgen pa hyresfastigheter, bostadsritter och lokalfastigheter 1 Skiirholmen.

Vision
Skirholmens stadsdelsnimndsomrade skall vara en trygg, trivsam och vil fungerande del av
Stockholm med bra rykte och hogt anseende.

Syfte

Skirholmens Fastighetsidgare har till uppgift att skapa en plattform som samlar fastighetsigarna 1
Breding, Skirholmen, Sitra och Varberg. Foreningen ar en organisation for hallbart, langsiktigt
och gemensamt arbete. Aktorerna behover agera tillsammans for att mota de forhallanden som
giller 1 Skiarholmen. Genom att tillsammans ligga resurser pa ett samarbete mellan fastighetsi-
gare, Stockholms stad, polisen och andra aktorer, kan vi 6ka virdet och tilliten till att bo och
verka 1 Skirholmen samt 6ka intresset for framtida investeringar.

Avgransningar
Skidrholmens Fastighetsidgares arbetsomrade ar stadsdelarna Breding, Skiarholmen, Sitra och
Varberg.

Parterna

Medlemskap 1 foreningen kan erhallas av bostadsfastighetsigare, lokalfastighetsigare och sam-
falligheter 1 Skiirholmen (Breding, Sitra, Skirholmen och Varberg) som ansluter sig till fore-
ningens indamal. Aven markiigare eller byggherrar som erhallit markanvisning och som avser
att exploatera visst omrade kan erbjudas medlemskap. Beslut om antagande av medlem fattas
av styrelsen.

Foreningens arbete bygger pa ett nira samarbete med andra aktorer som Stockholms stad, poli-
sen, naringshv, media och mtresseorganisationer.
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Verksamhetsmal

Kvalitativa mal:

1. Hogt anseende och status

- Tillsammans med Stockholms stad skall féreningen utveckla Skirholmen till ett attraktivt
och tryggt stadsdelsnimndsomrade med egen 1dentitet

- Informera boende och foretag 1 stadsdelsnidmndsomradet om trygghetsarbete, uppnadda re-
sultat etc.

- Sprida information, visa pa goda exempel pa boendeengagemang etc.

- Riktad information om féreningens verksamhet till utvalda malgrupper

- Information till verksamhetspersonal, nyckelpersoner 1 bl.a. kommunala férvaltningar

- Forankring och stod hos befolkningen genom att synas 1 publika sammanhang

- Marknadskommunikation; kontakter och samarbete med olika medier

- Samarbete och stéttning av det lokala foreningshvet och andra organisationer

- Delta1 och medverka till medlemmarnas utvirdering och atgirder efter insamling av de bo-
endes synpunkter gillande boende- och narmiljo

- Vara patryckare och lobba for angeligna fragor

2. Tilltalande fysisk miljo
- Platser med stort behov av utveckling lokaliseras och verka for att dessa rustas
- Verka for ett rent och snyggt stadsdelsnaimndsomrade
- Verka for bittre belysning dir det ar angeliget
- Verka for att medlemmar och andra aktorer bearbetar otrygga offentliga miljéer
- Verka for en bittre avfallshantering
- Medverka 1 olika platsfokusgrupper

3. Andamalsenlig stadsplanering och effektiva kommunikationer
- Samarbeta med beroérda aktorer kring infrastruktur-, stadsbyggnads- och stadsplanefragor
- Samarbeta med berorda aktorer 1 fragor om trafik och kommunikationer
- Vara remissinstans och avge yttrande vid detaljplaner inom omradet
- "Patryckare” 1 ovanstaende fragor

4. Minskad polisanmald brottslighet och 6kad upplevd trygghet
- Léara av varandra, hitta goda exempel som kan spridas till andra pa exempelvis seminarier
- Backa upp, ge stod tll och paverka via lokala BRA
- Satsa pa 6kad nirvaro, 6gon som ir pa plats hela dygnet
- Trygghetsvandringar 1 samarbete med Skiarholmens stadsdelsforvaltning och polisen
- Erbjuda medlemmarna trygghetsbesiktningar av bostadshus, centrum och P-anliggningar
- Lopande forse medlemmarna med brottsstatistik och arligen brottsplatskartor
- Kartliggningar och resultatinriktade uppfoljningar
- Ha nira kontakt och samarbete med kommunpolis och stadsdelen
- Mobilisering av boende genom respektive fastighetsigare
- Arbeta for genomforandet av Lokala Utvecklingsprogrammet for Skirholmen tillsammans
med medlemmarna, Skirholmens stadsdelsférvaltning och kommunpolisen
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- Stotta medlemmar 1 samband med inbrott och delge kunskap imfér renoveringar och nypro-
duktion
- Verka for ordning kring mopeder, bilar och andra motorfordon

Verksamhet 2019

Verksamhetsmal 1 — Hogt anseende och status

Kommunikation. Samlat inom samtliga fastighetsigarforeningar ser vi ett 6kat behov av biittre
kommunikation. V1 har dérfor inlett ett samarbete med en kommunikator och bildat ett kom-
munikationsnétverk. Detta for att tydliggora vad vi och vara medlemmar astadkommer fér om-
radets utveckling och for att stirka den mediala bilden av Skirholmen. Férutom att informera
via var hemsida ger vi regelbundet ut nyhetsbrev. Vi har ocksa under 2018 tagit fram en jubile-
umsskrift som ocksa kommer att anvindas vid marknadsféring av foéreningen. Vi kommer att
fortsitta skicka ut pressmeddelanden och har en god kontakt med lokaltidningen som gérna n-
tervjuar oss 1 olika fragor. Vid olika diskussioner inom staden och samhillet mérker vi att kun-
skapen kring vara fastighetsigarforeningar, sk BIDs ar dalig. Vi behover darfor bade lokalt och
gemensamt med vara andra foreningar marknadsfora oss battre.

Sponsring. Mitt 127 ar samlingsnamnet for flera forebyggande projekt som tillsammans bildar
ett preventionsprogram som bl.a. sysselsitter ett flertal ungdomar och erbjuder kostnadsfria ak-
tiviteter under sex sommarveckor och nagra dagar under jullovet. I syfte att stodja foreningslivet
1 Skdrholmen har Skafast sedan flera ar stottat Mitt 127 1 deras brottsférebyggande verksamhet
med 50 000 kr vilket foreslas ligga fast under 2019. Aven andra foreningar och aktiviteter inom
tex kultur kan 6nska sponsring. Vi hoppas darfor kunna ater iritta ett sponsringsrad inom for-
eningen.

Medverkan event. Som ett led 1 att marknadsfora bade stadsdelarnas positiva kraft och fore-
ningen, kommer vi delta vid olika event och arrangemang som ordnas 1 vart omrade. Fore-
ningen kommer inte alltid att ha mojlighet att personligen delta men kommer att sprida inform-
ation inom vart nitverk om aktuella hindelser som stirker den kollektiva férmagan.

Verksamhetsmal 2 - tilltalande fysisk miljo

Platstokus ar en viktig del 1 det langsiktiga arbetet med att stadsdelarna 1 Skirholmen skall vara
trygga, trivsamma och vil fungerande. En stor del av arbetet gors immom det Lokala Utvecklings-
programmet dir arbetsgrupper med arbetet kring Varbergs centrala delar pagar, bade kortsiktigt
och mer strategiskt. Ambitionen ir att platsfokusarbetet ska bl ett etablerat samarbete med
Stockholms stads olika forvaltningar och andra. Via statistik, undersokningar och medborgar-
moten finns redan mycket kunskap om platser som behover étgirdas. Under 2018 har stort fo-
kus legat pa Varbergsplan dir Skafast mitierade en workshop kring platsens utformning. Vi hop-
pas att detta kommer att leda till atgirder under 2019. Vi kommer dven att titta pa andra platser
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1 anslutning till centrum. I och med var nya medlem Fastpartner har vi startat en platssamver-
kansgrupp for Breding Centrum. Féreningen mgar ocksa 1 en arbetsgrupp dar trygghetsatgarder
1 Sitra diskuteras.

Klotter och nedskripning ar forfulande, ger otrygghet och en kinsla av att ingen bryr sig. Skafast
har under 2018 startat en samverkansgrupp for att diskutera skotsel och renhallning 1 utemiljon.
En av deltagarna 1 gruppen ar Hall Sverige Rent som bidrar med bla ett strategiskt tink, kun-
skap och statistik. Satsningar har gjorts inom stadsdelen genom 1nstallation av bla solcellsdrivna
atervinningsstationer och papperskorgar. Under 2019 kommer vi tillsammans med staden, fas-
tighetsidgare och andra att arbeta med attitydfragor och kunskap kring dessa fragor. Nagon form
av foreningsstid kommer troligtvis ocksa att startas. Vi vill skapa debatt kring klotter och kom-
mer att verka for att vara medlemmar och andra tar sitt ansvar kring dessa fragor. Sérskilt kom-
mer v1 att uppmuntra medlemmar och andra aktérer att medverka under Hall Sverige Rent-
veckan (vecka 17). Vi 6verviger att gora regelbundna inventeringar kring klotterstatusen.

Upphandlingar mm. Skafast har {or narvarande tva LOU-upphandlade avtal. Ett for grovsop-
himtning med fn Ragn-Sells som l6per ut under 2019 men kan forlingas ytterligare ett ar. Ett
med Skirholmens atervinningsteam Global, for utokad stidning av utrymmen for grovsopor
och miljostugor vilket har forlingts for flertalet medverkande. Vidare star vi bakom att det finns
ett fungerande avtal med Jobzone och respektive butiksigare om himtning av kundvagnar 1
Skirholmen.

Rator. Tillsammans med stadsdelstorvaltningen kan vi vid behov arbeta for att stadsdelens fas-
tighetsigare vidtar atgirder mot det formodade starkt 6kande antalet rattor som soker sig upp
till markytan nu nir springningarna for Forbifart Stockholm pagar.

Nitverk for lokala centrum Det dr viktigt att de lokala centrumen mom stadsdelen skots bra och
upplevs som trygga. Miljoerna kan ibland vara utmanande och dgarna kan behova stottning fran
varandra och fran samhillets olika aktorer. Darfor har foreningen under arets startat ett cent-
rumnétverk.

Verksamhetsmal 3 — andamalsenlig stadsplanering och effektiva
kommunikationer

Fokus Skirholmen ar ett stadsbyggnadsprojekt som innebir att ca 6 300 nya bostiader skall bygg-
gas men ocksa att stadsdelen skall utvecklas for 6vrigt med speciellt fokus pa social hallbarhet.
Detta ir ett av de storsta stadsbyggnadsprojekten som for narvarande pagar 1 Stockholm. Fore-
ningen har ett nira samarbete med Fokus Skirholmen dar vi siarskilt kommer att bevaka trygg-
hets- och trivselfragorna under processen. Vi vill ytterligare fordjupa samarbetet med Fokus
Skirholmen och dra nytta av varandras kompetenser. Fokus Skirholmen sitter fokus pa hela
stadsdelen pa ett positivt sitt inom olika verksamhetsomraden. Vi kommer att limna yttrande
over aktuella detaljplaner utifran trygghet och brottférebyggande aspekter samt kommer att
bjuda i och informera presumtiva byggherrar 1 imnen kring 1 trygghet. Bla kommer modellen

Masholmstorget 3, 127 48 Skirholmen |info@skatast.sc¢ | www.skarholmensfastighetsagare.se | org.nr. 802443-9401 .



O ® Bilaga 6

H Skarholmens

Fastighetsagare

med trygghetscertifiering att presenteras. I samband med detta kommer vi att ta l6pande kon-
takt med de fastighetsigare som vill etablera sig 1 Skiarholmen for att erbjuda medlemskap. Un-
der 2019 kommer w1 att fokusera pa att erbjuda vara befintliga medlemmar granskning och rad
vid nyproduktion.

Kungens Kurva/Forbifarten. Huddinge kommun/Trafikverket inbjuder till regelbundna frukost-
moten med anledning av arbetet med Forbifarten och de projekt som planeras inom

Kungens kurva. For foreningen finns en kontaktperson som regelbundet bevakar och rapporte-
rar om aktuell status.

Verksamhetsmal 4 — minskad polisanmald brottslighet och 6kad upplevd
trygghet

Trvgghet inom Virberg. Inom det Lokala utvecklingsprogrammet nimns sarskilt Varberg bero-
ende pa bland annat en stor otrygghet inom omradet. Skafast ar fn sammankallande 1 en arbets-
grupp som ar fokuserad pa konkreta atgirder som relativt omgaende kan ge trygghetseffekt. En
forhoppning ar att gora forutsittning for mer niarvaro av fler vaxna, kvinnor och barn for att dér-
1genom stora ut kriminella element. Under 2018 har medborgarvirdarnas niarvaro permanen-
tats 1 Varberg centrum vilket dr mycket positivt. Den sk “tigerburen” har diskuterats under flera
ar dar Skafast dr drivande for att fa till stand en l6sning som uppfattas som tryggare.

Arbete och forsérmng for kvinnor 1 Virberg (LUP). Inom det Lokal Utvecklingsprogrammet
finns ett arbete for att 6ka kvinnor forsonningstormaga. Foreningen dr representerad 1 projektet
som 1 forsta hand vill na kvinnor boende 1 Varberg 1 aldern 20 - 45 ar. Den tematiska priorite-
ringen ar att skapa okade mojligheter till arbete och sysselsittning, nétverk, frindsaktiviteter samt
attraktiva och tillgingliga offentliga rum for malgruppen.

Oriktiga hyrestorhallanden. Skafast har under de senaste aren triffat olika befattningshavare for
att paverka kring lagstiftning och rutiner kring oriktiga hyrestorhallanden. Arbetet dr ocksa en
del mom det Lokala Utvecklingsprogrammet och en vildigt viktig fraga for vara medlemmar
som liagger ner mycket resurser och tid pa detta. Foreningen har tagit fram en skrift som distri-
bueras via medborgarvirdar till medborgare om vilka mojligheter som finns att ordna ett bo-
ende och vad som giller vid tex andrahandsboende. Under 2018 har ett samverkansforum bil-
dats med socialtgansten 1 Skiirholmen SDF for att forbittra rutiner kring utbetalningar av forsory-
ningsstod vid olaga andrahand samt hur vi gemensamt kan arbeta vrikningsforebyggande. Detta
forum kommer att fortsitta under 2019. Ett lagforslag ligger att kriminalisera olovlig andra-
handsuthyrning och héga andrahandshyror. Om forslaget blir lag, vilket vi hoppas, kommer
detta att kriva fornyat arbetssitt 1 samverkan mellan fastighetsigare, kommun, polis och andra.

1Tryvgghetsbesiktningar har genomforts mom flertalet av medlemmarnas fastigheter. Vissa ater-
star dock och vissa kan behova uppdateras. Sérskilt infor planerade ombyggnationer och utbyte
av system vill vi giarna bista med rad och expertkompetens. Det dr ocksa viktigt att informera de
boende om de trygghetsatgirder som genomfors for att diarigenom 6ka den upplevda tryggheten
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1omradet. Viwill girna triaffa anstillda 1 bolagen for att formedla kunskap kring trygghetsfragor.
Vi1 undersoker mojligheten att ta fram en teknisk specifikation fér dorrar till allménna utrym-
men.

Tryvgghetscertifiering. Under 2017/18 har ett koncept tagits fram for att kvalitetssikra arbetet
med trygghetsfragor kring situationell brottsprevention. Vi har ¢j velat marknadsfora FS Trygg-
hetscertifiering innan genomford féorhandling med hyresgistforeningen och hoppas komma
langre 1 dessa forhandlingar under 2019.

1rvgghetsvandringar kommer att genomforas minst en gang/ar 1 utvald stadsdel for att inventera
narmiljon och skapa en samsyn med andra aktorer kring problembilden 1 bostadsomradena.
Dessa sker tillsammans med fastighetsigare, polisen, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
andra intressenter. Ofta dyker det upp fragor vid dessa vandringar som behover bearbetas dven
langsiktigt. Om 1ntresse finns kan olika medborgargrupper bjudas in for siarskilda vandringar,
tex barn eller aldre.

Lokal arbetskraftsrekrytering. Manga ungdomar 1 Skiarholmen star utan arbete, sysselsittning
eller praktikplatser. Samtidigt rader en stor brist pa personal inom fastighetssektorn. Bla Stena
Fastigheter har engagerat sig for att tillsammans med Jobbtorg hitta ett limpligt uppligg for att
hitta nya formagor till branschen. Foreningen kommer att folja upp detta och dven fundera pa
andra kanaler for att uppmuntra till férsérning samt mojlighet for branschen att anstilla medar-
betare. Da prao dter blir obligatoriskt 1 hogstadiet under 2019 hoppas vi kunna formedla prao-
platser hos vara medlemsforetag.

Vald 1 néra relation. Féreningen har genom aren anordnat olika seminarier kring vald 1 néra re-
lationer. Vi kommer att fortsitta att verka for att vara medlemmar ska arbeta for att motverka
vald inom hemmet. Detta gor vi genom att visa pa olika modeller tex Huskurage samt att bista
med informationsmaterial som tex kan anviandas 1 tvittstugor.

Ordningsfrigor kring olika motorfordon/trafik. Foreningen har papekat brister 1 parkeringssitu-
ationen lings Fjardholmsgrind 1 Varberg vilket har resulterat 1 en uppstramning kring parke-
ringsreglerna lings gatan 2018. V1 foljer ocksa parkeringssituationen pa andra hall inom stadsde-
len. Situationen kring Skirholmens centrala delar dr katastrofal vad giller trafiken. Hir kor bi-
lar, mopeder och littare lastbilar in ohdmmat trots forbud mot biltrafik. Detta ger ite bara far-
liga situationer och otrygghet utan ocksa okat slitage. Skafast har uppvaktat staden men vi beho-
ver under 2019 intensifiera patryckningarna kring detta. Vi uppmuntrar ocksa vara medlemmar
att arligen gora mopedinventering. Utifran mitiativ fran fastighetsigarforeningarna har Fastighets-
dgarna Stockholm tillskrivit justiiedepartementet och begirt en lagiandring for felparkerade for-
don pa privat mark.
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DBrottsstatistikkartor och fastighetskartor. Brottsstatistikkartor ska uppdateras arligen och foljas
upp. Vil tex girna triffa vara medlemmar och deras anstillda for att presentera aktuella data
och prata trygghet och sikerhet. Utifran uppkomna brott och statistik har en samverkansgrupp
bildats for att hitta mjliga viigar att genom situationell brottsprevention arbeta mot ligenhetsin-
brott 1 Breding.

Senunarier. Tillsammans med de andra fastighetsidgarforeningarna kommer vi att anordna semi-
narier kring kameraovervakning samt kring trygghet vid lokaluthyrning. Aven andra dmnen kan
bli aktuella.

Organisation
Administrativa omraden

Medlemmar och avgifter

Foreningen beriknas vid arsskiftet 2018/2019 ha 20 medlemmar och Skirholmens Fastighetsi-
gare representerar ca 7 500 bostider vilket motsvarar ca tva tredjedelar av alla bostider 1 flerbo-
stadshus 1 Skirholmens stadsdel. Vi har tre av fyra centrumégare med som medlemmar. I och
med Fokus Skirholmen har vi lyckats fa in fler nya medlemmar tex byggherrar som har fatt
markanvisning. Vi kommer att fortsitta medlemsvirvning bland dessa grupper och gentemot
bostadsrittsforeningar.

Medlemsavgiften foreslis oforandrad om 1000 kr/medlem. Serviceavgiften for 2019 foreslas ga
tillbaka till normal niva dvs innan rabatt. Detta mnebir 200 kr/ligenhet for hyresritter och 100
kr/ligenhet for bostadsritter samt 5 kr/kvm lokalarea for kommersiella fastighetsigare med visst
utrymme for forhandling.

Ideella féreningen

Skidrholmens Fastighetsigare ér en ideell forening.

- Arsstimman viljer styrelse till den ideella foreningen

- Medlemmarna betalar medlemsavgift till den 1deella foreningen

- Genom medlemskapet knyts medlemmarna till att betala en serviceavgift till foreningen som
relateras till fastighetsigarens fastighetsbestand

- Infor niastkommande verksamhetsar presenteras budget och verksamhetsplan

- Foreningen skall bedriva niringsverksamhet med F-skattsedel och momsregistrering

Styrelsen

Styrelsen ar det beslutande organet for den 1deella foreningen. Styrelsen har till uppgift att ta
fram riktlinjer for vision, malsittning och den 6vergripande verksamheten pa bade kort och lang
sikt. Styrelsens ansvar ar att ordna med finansiering for den totala verksamheten. Styrelsen till-
sammans med VD presenterar forslag pa budget och verksamhetsplan infor kommande verk-
samhetsar.
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Kansliet

Kansliet ar det verkstillande organet inom féreningen. Det forankrar, utfor och utvirderar pro-
jekt/produkter/processer som drivs inom uppsatta ramar for verksamheten. En nyckel till fram-

gang for Skirholmens Fastighetsigare ar att medlemmarna har stoéd och service av dels en pro-
jektledning, dels, fran fall tll fall, av resurspersoner med specialistkompetens. 8

Lednings- och kanslifunktionen kops . For 2019 planeras resurserna pa kansliet besta av en
helarstanst, fordelad pa 2 personer, VD (40%) och en projektledare (609). Ekonomiadminist-
rationen kops av lamplig bokforingsbyra. Diartill kommer kompetens inom kommunikation att
anlitas pa konsultbasis.

Interna kommunikationsmodeller

Alla medlemmar behover for att vara aktiva 1 arbetet inom foéreningen vara informerade om for-
eningens arbete, projektgruppernas arbete och annan information som ér viktig for samord-
ningen av aktorerna. Detta kan ske genom:

- Alla foreningsmedlemmar byuds in till styrelsemotena och far protokoll fran moétena

- En hemsida som formedlar aktuell information och resultat fran projekt/produkter/proces-
ser.

- Ett nyhetsbrev till medlemmarna foreslas komma ut fyra ganger per ar.

- Vid speciella tillfallen skickas mail till medlemmarna.

- Information som kan vara av intresse externt féormedlas ca en gang per manad inom kom-
munikationsnétverket.

Budget

Intikter

Medlemsavgifter 20 000
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Serviceavgifter 1 740 000
Summa 1 780 000
Kostnader

Lokalkostnad -140 000
Kontorskostnader -40 000
Personal, kopta tjinster -1 150 000
Ovriga képta tjinster -100 000
Reklam och PR -70 000
Redovisning och revisor -35 000
Projekt/utredning/seminarier -70 000
Trygghetsbesiktning -120 000
Limnade bidrag/sponsring -60 000
Studieresor och utbildning -40 000
Ovriga kostnader -15 000
Summa -1 840 000
Beriknat resultat -80 000

Catarina Johansson Nyman 2018-11-13
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